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Zavizna ¢ast UPN-Z KAPUSANY — OBYTNA ZONA VTACI HON, MLYNISKA 2

A/ REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA

POZEMKOY A STAVIEB

A1/REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA

RIESENEHO UZEMIA

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb su graficky

zdokumentované na vykresoch ¢.2 Komplexny urbanisticky ndvrh, &.6 Ndvrh priestorovej a funkcnej
reguldcie a ¢. 7-Vymedzenie regulovanych priestorov a zastavovacie podmienky, a si zavidzné pre funkéné
vyuzivanie pozemkov a stavieb v rieSenom tzemi.

Pre navrhovany rozvoj rieSeného tizemia platia nasledujice zavdzné regulativy:

pri rozvoji tizemia vychadzat' zjeho postavenia a funkcie v urbanistickej 3truktire podla UPN-O
Kapusany,

vystavba sa bude realizovat’ len v rieSenom tizemi lokality ,,Na niZnej tabuli“ uréenom na dany ucel v
UPN-O Kapusany na lokalitach v ramci hranice navrhovaného zastavaného tizemia.

uzemie z6ny bude z hl'adiska funkéného vyuZitia tvorit monofunkénu obytni z6nu komplexne vybavent
dopravnou, technickou azodpovedajicou ob¢ianskou vybavenostou.

hlavnid kompoziéni a komunikacnd os s taziskom zastavby budd tvorit’ predlZena ulica Kralovska
a okruzna komunikécia,

mimo vymedzeného zastavaného tzemia sa nebude prevadzat’ Ziadna stavebna ¢innost,

stavebné pozemkKy nebudu zasahovat’ do stanovenych ochrannych pasiem,

byvanie sa bude rozvijat’ iba formou vystavby rodinnych domov,

obciansku vybavenost’ budu tvorit’ iba zariadenia obsluhujiice izemie rieSenej obytnej zony,

zariadenie obc¢ianskej vybavenosti bude lokalizované pri komunika¢nom vstupe do tzemia zény z cesty
I/18 pri ploche verejnej parkovo upravenej zelene.

zariadenia ihrisk budu lokalizované v ukl'udnenych polohach vo vidzbe na navrhované plochy zelene,

jednotlivé funkcie v rieSenom tzemi budi organicky navidzovat na funkcie umiestnené v pril'ahlom
obytnom tzemi obce,

uzemie obytnej zény bude zo severnej, vychodnej ajuznej strany chranené pred volnou krajinou
a premavkou na ceste 1/18 pasom izolaCnej zelene , vysadbou na plochich pri€lenenych pozemkov
zahrad,

dopravne bude obytnd zdéna napojend na cestu I/18 cez jestvujicu mimotroviiovi kriZovatku,
a navrhovanu droviiovd kriZovatku.

A2/ URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE

VYUZITIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB

Pozemky rodinnych domov - A,

hlavné funkéné vyuzitie pozemkov RD:

objekty rodinnych domov (RD) s obytnou zelefiou v rdmci pozemkov RD
gardze a parkovacie plochy pre osobnu dopravu obsluhujicu prislusnu bytovi jednotku
pesie komunikécie a spevnené plochy
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Zaviazna Cast  UPN-Z KAPUSANY - OBYTNA ZONA VTACI HON, MLYNISKA 3

obmedzené funkéné vyuZitie pozemkov RD:

- zariadenia technickej vybavenosti obsluhujicej prislichajici RD,

- prevadzky zakladnej obC. vybavenosti (mimo prevadzok verejného stravovania a opravarenskych
sluzieb), s nizkou frekvenciou navstevnosti) ktoré nebudi znizovat’ kvalitu byvania , administrativne
prevadzky, sluzby (kadernik, kozmetika a pod.), nevyrobné a opravarenské sluzby s minimalnymi
narokmi na logistiku a bez negativnach dopadov hluku , praSnosti a pod. (hodinar, drobné remesla,
opravy, kraj¢ir a pod.), zdravotnicke sluzby (ambulancia Specializovaného lekéra, zubara), Skolstvo
(individudlna vyucba a doucovanie), slobodné povolania.

- drobné stavby tvoriace doplnkovi funkciu k funkcii byvania

- obytnd zelen

- hospodarska zelen

- parkovisko pre zakaznikov (v pripade prevadzky OV ako doplnkovej funkcie k byvaniu)

nepripustné funkéné vyuZzitie ploch RD:

- akékol'vek ostatné funkcie a ich prvky nemajuce priamy vztah k funkcii byvania.

- akékol'vek prevadzky a ¢innosti na pozemkoch RD ktoré zvySuju stanovené hranice pripustnych hladin
zvuku( 60 dB cez den a 50 dB v noci),

Plochy zihrad — B

hlavné funkéné vyuzitie ploch :
- obrabané plochy pol'nohospodarskej pddy na pestovanie zeleniny a ovocia

obmedzené funkéné vyuzitie ploch

- stavby féliovnikov bez zakladov

- zavlaZovacie systémy

- prvky zdrojov uZitkovej vody, povrchového odviddzania dazd’ovej vody
- kompostoviska

nepripustné funkéné vyuzitie ploch

- akdkol'vek iné funkéné vyuZitie a stavebné objekty vratane drobnych stavieb
- spevnené komunikécie

Plochy verejnej parkovej zelene a ihrisk - C

hlavné funk¢né vyuZzitie ploch

- multifunkéné Sportovorekreacné zariadenia pre deti Skolského a predSkolského veku
- verejné zelen

obmedzené funkéné vyuzitie ploch

- spevnené komunika¢né plochy

- prvky drobnej architektiry uréené k oddychu a relaxacii,
- podzemné vedenia technickej infraStruktdry,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch
- akékol'vek iné nadzemné stavby
- akékol'vek iné funkcie a prvky nepodporujiice priamo hlavnd funkciu.
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Plochy verejnej parkovej zelene — C1

hlavné funkéné vyuZzitie ploch
- verejna zelen

obmedzené funkéné vyuzitie ploch
- podzemné vedenia technickej infraStruktdry,
- prvky drobnej architektiry uréené k oddychu a relaxacii,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch

- akékol'vek iné nadzemné stavby
- akékol'vek iné funkcie a prvky nepodporujice priamo hlavni funkciu.

Plochy verejného uliéného priestoru - D

hlavné funkéné vyuzitie ploch :

- prvky verejného komunika¢ného systému ( cesty , chodniky, peSie plochy)

- zariadenia technickej vybavenosti verejného charakteru obsluhujicej prislichajici sibor RD,
- plochy a prvky verejnej zelene

obmedzené funkéné vyuZitie ploch

- prvky statickej dopravy verejného charakteru
- prvky povrchového odvadzania dazd'ovej vody
- prvky poZiarnej ochrany

- dopravné a orientacné znacky

nepripustné funkéné vyuzitie ploch

- akakol'vek funkcia a prvok nepodporujici uvedené pripustné funkcie verejného charakteru.
- akékol'vek funkcie a prvky neverejného charakteru

- tranzitni doprava

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti

Plochy izolac¢nej a sprievodnej zelene vodného toku - E

hlavné funk¢né vyuZzitie ploch :
- prvky izolacnej zelene so Specifickymi druhmi a vysadbou,

obmedzené funkéné vyuzitie ploch
- prvky povrchového odvadzania dazd’ovej vody,
- rekreacné chodniky s mlatovym povrchom - iba vo vychodnej ¢asti pozdlZ jestvujiiceho vodného toku,

nepripustné funkéné vyuZzitie ploch
- akakol'vek iné funkcie a prvky,
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B/ REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Doprava

Jednotlivé prvky navrhovaného komunika¢ného systému realizovat’ v ramci verejnych priestorov a
uli¢nych koridorov v silade s platnou STN. v stlade s vykresmi ¢.2 — Komplexny urbanisticky ndvrh a €. 3 -
Ndvrh dopravy

- rekonStruovat’ Sirkové parametre jestvujicich ciest v uliciach Kralovska a Tehelna v stilade s navrhom
UPNO

- navrhované a jestvujice obsluzné komunikacie zriadit’ resp. upravit’ podl'a nadvrhu vo vykresoch ¢. 2-
Komplexny urb. Navrh a ¢. 3- Ndvrh dopravy, v silade s platnou STN 73 6110 - MO 7,0/40, MOU
6,5/30 dvojpruhové a MOU 4,25/30-jednopruhovd, vo funkénej triede C3)

- ponechat’ prepojenie okruZnej komunikécie v jej juZnom Useku na pol'ni cestu v sti¢asnej Sirke 3,5m

- vo vietkych uliénych koridoroch pozdi? miestnych komunikacii zriadit minimalne jednostranné
chodniky min. §irky v suilade splatnou STN 73 6110

- zriadit’ pesi pristup k zastavkam SAD o $irke min.1,5m,

- peSie komunikacné systémy a plochy statickej dopravy riesit vodopriepustnym spdsobom ( zamkova
dlaZba na priepustnom podloZi, zatraviiovacie tvarnice a pod.).

Technicka vybavenost’

Siete technickej vybavenosti realizovat' v ramci verejnych priestorov a uli¢nych koridorov v sulade s
platnou STN. Trasovanie navrhovanych sieti realizovat v silade s vykresmi ¢&. 4-Ndvrh vodného
hospoddrstva a 5-Ndvrh energetiky a telekomunikdcii.

Zasobovanie vodou

- vybudovat’ verejny vodovod na celom rieSenom tzemi.

- Za zdroj vody povazovat’ jestvujici obecny vodovod — vodovodny rdd DN 150 vedeny v koridore ulice
Kréalovska v smere na obec Lada

- navrhovany vodovod zokruhovat’ a napojit’ na jestvujice rozvody v uliciach Teheln4 a Slovenska

Odvod splaskovych vdd a likviddcia splaskov

- chranit koridory pre realizaciu kanaliza¢nych zberacov,

- vybudovat’ verejni splaskovi kanalizdciu s napojenim na obecni COV cez jestvujiice vetvy verejnej
splaskovej kanalizacie,

- zabezpetit’ primerani hydraulicki a litkovi Kkapacitu existujicej COV tak, aby bola schopna
pojat’ odpadové vody z rieSeného izemia a primerane ich €istit- uvedené je podmienkou realizacie
rieSeného obytného siboru.

- kanalizacné vetvy trasovat’ vo verejnych uli¢nych priestoroch pod telesom cesty.

Odvod povrchovej (dazd’ovej) vody

- riesSit akumulaciu daZzdovej vody s cielom jej vyuzitie na prevadzkové resp. zavlaZovacie ucely
individudlne na kazdom pozemku RD

- riesit’ likvidaciu prebytoc¢nej dazd’ovej vody zo spevnenych ploch na pozemkoch RD jej vsakovanim
pomocou individudlnych vsakovacich objektov na pozemkoch RD,

- riesit odvadzania daZzdovych vdd zo spevnenych verejnych ploch systémom zadrZiavajicim vodu
v prijatel'nej miere v tizemi povrchovymi priekopami, alebo dazd’'ovou kanalizaciou,

- priekopy pripadne kanalizciu realizovat’ ako vsakovacie,

MINOR PLAN Ing.arch.DUCAY STANISLAV PETOFIHO 14, 08001 PRESOV, TEL: 0949450021, minorplan@centrum.sk



Zaviazna Cast  UPN-Z KAPUSANY - OBYTNA ZONA VTACI HON, MLYNISKA 6

- prebytoénd dazdovi vodu odviest do prirodzenych recipientov prostrednictvom jestvujicich
vybudovanych odvadzacov (priekop)

- preverit kapacitu profilov jestvujicich odvadzacov a v pripade potreby ich rekonStruovat’ na potrebné
parametre,

- pesie komunika¢né systémy a plochy statickej dopravy rieSit vodopriepustnym spdsobom ( zamkova
dlazba na priepustnom podloZi, zatriviiovacie tvarnice a pod.),

- dazdova kanalizacia musi byt navrhnuta v sdlade s poZiadavkami zakona ¢&. 364/2004 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov podla §17 avzmysle poziadaviek NV SR ¢. 269/2010 ( zabezpecit zachyt
plavajicich latok a zneCistujicich latok zvod z povrchového odtoku pred ich odvedenim do
povrchovych, alebo podzemnych vod) ako aj s dérazom na ochranu kvality podzemnych vod v zaujmove;j
lokalite pre ich potencidlne vyuZitie na odber vody z domovych studni.

Zasobovanie elektrickou energiou

- zrusit jestvujice vzdus$né VN pripojné vedenie k TR12

- realizovat pripojné VN vedenie k TR 12 podzemnym kablom v navrhovanej trase,

- nahradit’ stoZiarovu trafostanicu TR1 na ul. Slovenskej kioskovou trafostanicou napojenou podzemnym
pripojnym VN kablom

- pre potreby suboru realizovat’ novd TR situovani v centralnej Casti suboru ktord bude napijana
z navrhovaného 22kV pripojného vedenia

- distribuéné NN rozvody trasovat’ v ulicnych koridoroch podzemnymi kablami v telese chodnika resp.
zelenych pasoch,

- vybudovat systém verejného osvetlenia v rieSenom tzemi,

- podzemné vedenia zdruZzovat’ v max. moznej miere do spolo¢nych ryh,

Zasobovanie plynom

- plynofikovat’ navrhovanu zéstavbu,

- ako zdroj plynu pouZit jestvujici STL plynovod DN 110 v uliciach Teheln4, Slovenska a Nova Stvrt,
- distribu¢nd siet’ viest’ v uliénych profiloch ako STL , v chodnikoch, pripadne komunikéciach,

Zasobovanie teplom

- realizovat’ koncepciu lokalneho zasobovania teplom navrhovanej zastavby,

- zazékladny zdroj energie povaZovat’ zemny plyn

- podporovat’ vyuZivanie alternativnych ekologicky nezavadnych surovin pre vyrobu tepla z domécich
zdrojov (Stiepka, pelety, ) pri zachovani poZadovanej kvality ovzdusia, ako doplnkovych zdrojov energie,

- podporovat’ vyuZivanie najnovsich ekologickych zdrojov energie.

Telekomunikécie

- pre telekomunika¢né potreby zriadit’ optokdblovi podzemnt siet’

- napojenie site previest z jestvujiceho optokdblového vedenia KapuSany-HanuSovce trasovaného
v koridoroch ul. Nova $tvrt’ v smere na Ladu pozdiZ cesty 1/18

- vedenia distribu¢nej siete trasovat’ v chodnikoch, resp. zelenych pasoch.

C/ REGULATfVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIV)?CH POZEMKOCH,
URBANNYCH PRIESTOROV S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Regulativy umiestnenia stavieb su zakreslené vo vykresoch €. ,,6 Navrh priestorovej a funkcénej
reguldcie a €. ,,7 Vymedzenie regulovanych priestorov.
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Pre realizaciu vystavby v rieSenom tzemi je potrebné reSpektovat’ tizemnotechnické poziadavky na

vystavbu v silade s vyhlaskou ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkiach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkich na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostiou pohybu a orientacie.

Okrem uvedenych vSeobecnych poZiadaviek su pre jednotlivé plochy urené na zastavbu Specifikované
podmienky uvedené nizsie.

Vysvetlenie pojmov a skratiek pre tcely tejto dokumentacie :

Regulacna ¢iara — vSeobecny termin pre ¢iary vymedzujica priebeh hranic medzi plochami s rozdielnymi

funkciami v dzemi a iary urcujuice vzdialenosti stavieb od hranic pozemkov.

Uli¢na ¢iara —  je regulacnd Ciara ktord ur¢uje hranicu medzi verejnym (uliénym )priestorom

a sukromnymi pozemkami.

Stavebna ¢iara — je regulacna Ciara ktord udava zavidznu polohu pre vystavbu budovy vo vzt'ahu

k verejnému priestoru, jej odstup od hranice pozemku s verejnym priestorom.

KZc - koeficient celkovej zastavanosti je pomer medzi plochou zastavanou hlavnou a drobnymi stavbami

spolu so spevnenymi plochami - a plochou pozemku,

KZo - koeficient zastavanosti objektom je pomer medzi plochou zastavanou iba hlavnou stavbou

s drobnymi stavbami bez spevnenych ploch a plochou pozemku,

IPP - Index podlaznych ploch je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku
KSO- Koeficient stavebného objemu udava kol’ko m3 stavby je pripustnych umiestnit’ na 1m2 plochy

pozemku.

KEco - Eko koeficient vyjadruje pomer Cistej plochy zelene pozemku k celkovej ploche pozemku.

Zastavovacie podmienky pozemkov RD na plochach A

Pozadované hmotové rieSenie stavieb

zastavba formou samostatne stojacich RD,
usilovat’ o jednotné pravidla zakladnych tvarovych charakteristik RD a drobnych stavieb - objem, tvar,
orientécia, -sklon strechy,
hmotova charakteristika RD - prizemné objekty s podkrovim s moZnost'ou podpivnicenia (v zavislosti od
polohy), strechy §ikmé - sedlové, valbové, pultové, max. sklon 30°- moZnost’ s kombinaciou plochych
striech v max. miere 50% , pricom plochd strecha mozZe byt len nad prizemnou ¢astou (napr. vysunuta
gardz., terasa na streche vystupenej prizemne;j Casti a pod.
v jednotlivych uliénych domoradiach zachovat’ jednotny typ a sklon striech a orientaciu odkvapov,
garaze a ostatné hosp. stavby riesit’ v ramci jednotného korpusu RD,
vyska drobnych stavieb (altdnky a pod.)

* so Sikmou strechou vyska okapu - max. 2,2 m a celkova vyska hrebena max. 3,0m nad

terénom,

e s plochou strechou - max. vyska 2,5 m
dodrzat’ jednotnid vySku oplotenia pozemkov — max.1,5m.
pri oploteni zo strany verejného priestoru min. 35% plochy oplotenia musi byt’ priehl'adna

Zasady pre umiestnenie stavieb na pozemku

stavebnd Ciara — 6 m od uli¢nej Ciary ( v stanovenych Castiach 5Sm), zbocnych stran v okrajovych
polohéach individuélne stanovena vid'. graficka Cast,

dodrzat’ vzdialenost’ RD od susedného pozemku min. 2m - u priecelia bez okien z obytnych miestnosti,
dodrzat’ vzdialenost' RD od susedného pozemku min. 5m - u priecelia s oknami z obytnych miestnosti,
dodrzat’ vzajomnu vzdialenost’ RD min. 7,0m ak max. v jednom prieceli si okna z obytnych miestnosti,
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- dodrzat’ vzdialenost’ min. 1,0m od susedného pozemku u vsetkych drobnych stavieb nepresahujicich
vysku odkvapu 2,2m a celkovu vySku 2,5m

Zavazné regulativy funkéného vyuZzitia pozemkov a priestorového usporiadania si zhrnuté v Zdvdznej casti
a zobrazené vo vykresoch €. 2-Komplexny urbanisticky ndvrh a €. 6-Ndvrh priestorovej a funkcnej reguldcie.

Zavizné zastavovacie podmienky su uvedené v Zdvdznej casti UPN-Z azobrazené vo vykrese ¢.7-
Vymedzenie regulovanych priestorov a zastavovacie podmienky

Zavazné regulativy intenzity zastavby pozemkov ako aj podrobnejSie regulativy k umiestneniu stavieb na
pozemkoch st uvedené v Zdvdznej casti UPN-Z

Zasady pre vystavbu prevddzok OV integrovanych v RD
- popri objemovej kompaktnosti objektu ponechat’ priestorovi a prevadzkovi diferenciaciu a prevadzok
byvania a OV bez kriZenia prevadzok a funkcii medzi jednotlivymi funkénymi ¢astami RD .
- vramci vyhradenej Casti pozemku pre prevadzku OV musi byt umiestnena aj peSia rozptylova plocha
pred vstupom do prevadzky a parkovisko zdkaznikov v stlade s poZiadavkami relevantnej platnej STN)
- prevadzky OV musia byt umiestnené iba v interieri RD, nesmu sa tykat' vonkajSich ploch pozemku
RD. Vynimku tvori iba:
* néstupny priestor do prevadzky a parkovisko zdkaznikov zo strany ulice
» prevadzky OV — obcerstvenie, kaviarne, cukrarne — umiestnené v RD s okrajovou
(naroznou ) polohou, kde je moZné umiestnit v ramci pozemku RD vonkajsiu
miniterasu orientovanud do verejného uli¢ného, alebo parkového priestoru
- hmotovi a tvarova charakteristika polyfunkénych objektov RD musi tvorit’ vyrazovi jednotu s objektami
v ulinej zastavbe, ktorej je sucastou, pricom funkcia casti ZOV by mala byt vyrazovo
identifikovatel'na (v zavislosti od charakteru prevadzky)

Intenzita zastavby pozemkov samostatne stojacich RD -

Celkovy podiel plochy zastavanej objektami — max 30% plochy pozemku v zavislosti od vel'kosti
pozemku — podrobnejsie Specifikované vo v.¢.7

Celkovy podiel plochy zastavanej objektami a spevnenymi plochami max. 45% v zavislosti od vel'kosti
pozemku — podrobnejsie Specifikované vo v.C.7

Celkovy podiel plochy zelene — min. 55% v zavislosti od velkosti pozemku- podrobnejSie Specifikované

vo v.C.7

KZo = 0,25-0,30

KZc = 0,33-0,45

KEco =0,55-0,67

IPP = 0,45-0,60

KSO = 6,5-9
Poznamka:

- uvedeny rozsah hodnét jednotlivych koeficientov je dany rozdielnostou ploSnych regulativov
zévisiacich od velkosti jednotlivych pozemkov. Specifikicia zaviznych ploinych a objemovych
koeficientov pre jednotlivé pozemky, resp. skupiny pozemkov je stanovené vo vykrese €. C.7-
Vymedzenie regulovanych priestorov a zastavovacie podmienky

- koeficient KZc (celkova zastavanost’ pozemku) zahffia aj zastavant plochu drobnych stavieb.

a zahradnych chodnikov.
- koeficient KEco — zahfna iba Cistii plochu obytnej zelene na pozemku.
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Zastavovacie podmienky pozemkov zahrad - B

Umiestnenie stavby na pozemku

na pozemkoch zdhrad sa nesmu umiestiiovat’ Ziadne stavby ani spevnené komunikacie

Intenzita zastavby

Celkovy podiel spevnenych ploch ( cesty a chodniky, plochy) 0 % plochy pozemku

Celkovy podiel plochy zelene ( TTP, krovinaté a stromové ovocné dreviny — bez féliovnikov ) — min.
70% plochy pozemku

Celkovy podiel ploch docasnych drobnych stavieb bez zakladovej konStrukcie ( féliovniky) max. 40%
KZc= 0

IPP = 0
KSO =0
KEco = min 0,3

Zastavovacie podmienky pozemkov verejnej parkovej zelene a ihrisk— C1

Pripustné architektonické rieSenie stavieb

plochy multifunkénych ihrisk pre loptové hry so spevnenym umelym povrchom, celoobvodovo oplotené
priehladnym pletivom,

plochy detskych ihrisk so spevnenou plochou na ktorej si umiestnené zostavy prvkov detskych ihrisk

s jednotnym designom zapadajticim do vidieckeho prostredia.

plochy viacuroviiovej zelene s parkovou dpravou a travnatou plochou pre hry

Umiestnenie stavby na pozemku

Ihriska musia nadvézovat’ na pesiu pristupovi komunikaciu a musia byt obklopené zelenou, v odstupe
od vozidlovej komunikicie a sikromnych pozemkov v max. moZnej miere,

Intenzita zastavby

Celkovy podiel plochy zastavanej objektami ihrisk a manipul spev. ploch max. 20% plochy pozemku
Podiel plochy komunikacii max. 10%

Celkovy podiel plochy zelene — min. 70% plochy pozemku

KZo ihrisk max 0,2

KZc¢ = max.0,38

KEco = min 0,62

IPP = 0O

KSO= 0

Zastavovacie podmienky pozemkov verejnej parkovej zelene — C

Pripustné architektonické rieSenie stavieb

plochy viacuroviiovej zelene s parkovou upravou

Umiestnenie stavby na pozemku

Ihriska musia nadvédzovat’ na pesiu pristupovi komunikaciu a musia byt obklopené zeletiou, v odstupe
od vozidlovej komunikacie a sikromnych pozemkov v max. moZnej miere,
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Intenzita zastavby

Celkovy podiel plochy zastavanej objektami ihrisk a manipul spev. ploch max. 20% plochy pozemku
Podiel plochy komunikécii max. 10%

Celkovy podiel plochy zelene — min. 70% plochy pozemku

KZo ihrisk max 0,2

KZc = max.0,38

KEco = min 0,62

IPP = 0

KSO= 0

Zastavovacie podmienky pozemkov verejnych uli¢nych priestorov — D

Pripustné architektonické rieSenie stavieb

cestné komunikécie so spevnenym povrchom obojstranne lemované obrubnikom
pesie komunikicie jednostranné $irky spevnené dlazdené vodopriepustné vyvysené nad droven vozovky
zelené pasy uli¢nych priestorov jednostranné vratane priekop na odvadzanie dazd’ovej vody v pripade

priestorovych moznosti doplnené liniovou vysokou zelefiou

Umiestnenie stavby na pozemku

reSpektovat’ navrhované rieSenie verejnych priestorov vratane priestorovych poZziadaviek na ich $irku
a usporiadanie - vymedzenie uli¢nych ¢iar a umiestnenie komunikaénych prvkov v silade s vykresom
C.7-Vymedzenie regulovanych priestorov,

Sirka obojsmernych komunikécii 5,5m; jednosmernych 4,25m

Chodniky min.girky 1,5m + odstup od pevnej pozdiznej prekazky 0,25m

URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

gardzovanie a parkovanie prevadzkovych vozidiel zariadenia OV bude rieSené na pozemku OV,
gardZovanie osobnej dopravy pre objekty RD bude rieSené na pozemkoch RD,

na pozemkoch RD musi byt vymedzena plocha pre 2 parkovacie stdnia v ndvdznosti na pristupovi
komunikaciu,

vystavba RD a zariadenia OV je podmienena ich napojenim na verejny rozvod pitnej vody
a splaskovej kanalizacie, ktoré musia byt’ zrealizované v predstihu.

realizicia splaskovej kanalizicie je podmienena zabezpefenim adekvatnej kapacity COV,

na pozemkoch OV a RD musia byt vytvorené priestorové predpoklady na vybudovanie stavieb a
zariadeni pre pripojky inZinierskych sieti: vodomernej Sachty, kanalizacnej Sachty, plynomeru,
elektromerového rozvadzaca, vsakovacieho a akumula¢ného objektu dazd’ovej vody,

plynomer a elektromerovy rozvadza¢ budi umiestnené v oploteni.

vodomer a revizna kanaliza¢na Sachta musia byt umiestnené maximalne 1 m od oplotenia,

kazdy objekt OV a RD musi byt’ vybaveny smetnou nadobou na zber a likvidaciu TKO,

v zmysle zadkona o civilnej ochrane obyvatel'stva a v silade s dolozkou CO, ktord je stcastou
dokumenticie UPN-Z musia byt pre obyvatel'stvo v rieSenom tzemi zabezpeené predpoklady pre
zriadenie 20 JUBS (jednoduchych udkrytov budovanych svojpomocne) v rodinnych domoch s vyuZitim
predovsetkym pokial’ mozno suterénnych priestorov;

za stavby, ktoré maju spihat’ poziadavky stavieb uZivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie, je potrebné pokladat’:

- objekty obcianskeho vybavenia,
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- rodinné domy, ktoré budu obyvané horeuvedenymi osobami (tzv. RD osobitného urcenia),
- dopravné stavby uzivané verejnostou - miestne komunikacie a chodniky.

E/ REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, PAMIATKOVYCH
REZERVACIL, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY

Pre zaclenenie navrhovanej zistavby do okolitej zastavby sa nevyZaduju osobitné regulativy.
Pre vytvorenie prechodu zastavaného tzemia do pol'nohospodérskej krajiny je potrebné aby okrajové
polohy stiboru na hranici s pol'nohospodarskou pédou boli tvorené zahradami, tak ako je to navrhované,

- zéhrady musia byt aspon z 1/3 plochy tvorené trvalou zeletou.( travnik, ovocné kry a stromy)

- pre zaclenenie navrhovanej zastavby RD do jestvujicej zastavby RD platia regulativy uvedené
v ostatnych kapitolach.

- Ochrana kultdrnych a historickych hodnot

- Cast’ rieSeného tizemia sa nachadza v izemi predpokladaného archeologického naleziska
uréeného Krajskym pamiatkovym dradom v PreSove

- Ide o polohu Kapysandorka, juzne od intravilanu obce az po polohu Tehelna, kde je pravdepodobnost’
nalezu pozostatkov sidliska zo starSej doby Zeleznej a z v€asného aZ vrcholného stredoveku.

- Krajsky pamiatkovy tdrad PreSov preto podmieiiuje vystavbu v tychto polohidch zabezpecenim
predstihového archeologického vyskumu

- Povolovaniu jednotlivych stavieb a stavebnych objektov musi predchadzat’ vyskum lokality, ktory uréi
presnd polohu a rozsah pohrebiska a jednotlivych sidlisk. Vysledky tohto vyskumu sa stani podkladom
pre stanovenie d’alSej ochrany archeologickych nalezov pri povol'ovani jednotlivych stavebnych
objektov.

- Okrem toho je kazdy stavebnik povinny si vyZiadat' rozhodnutie Krajského pamiatkového dradu
PreSov a zabezpeCit’ vykonanie predstihového archeologického  vyskumu v zmysle
rozhodnutia pred vydanim stavebného povolenia.

F/ URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENI
STAVBY

Rozhodnutie o umiestneni stavieb sa nevyzaduje pre stavby RD ( mimo RD a vsetky provizérne a
drobné stavby (majuice charakter doplnkovej funkcie k hlavnej funkcii jednotlivych pozemkov) - §39a, odst.
3)

na jednotlivych stavebnych pozemkoch ktorych umiestnenie je definované vo vykr. &.7-
,»Vymedzenie regulovanych priestorov a zastavovacie podmienky* , stavebnou ¢iarou a regulac¢nou ¢iarou
pre zastavbu na pozemkoch.

Na vSetky ostatné stavby sa vyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby na zéklade podrobnejsSieho projektu na
drovni dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

St to nasledujice stavebné objekty:

- verejné miestne komunikécie,

- verejné chodniky,

- verejny vodovod,

- verejnu kanalizaciu splaskovu,
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- verejnd daZzd'ovu kanalizaciu,

- verejny plynovod,

- el.rozvod NN,

- verejné osvetlenie,

- verejny telekomunikac¢ny kablovy rozvod,

G/ POZIADAVKY NA DELENIE A SCECOVANIE POZEMKOV

Delenie a scelovanie pozemkov je mozné iba za predpokladu, Ze bude dodrZzané navrhované funkéné
vyuzitie tychto pozemkov a Ze budd dodrzané priestorové a zastavovacie podmienky stanovené v tejto
zaviznej Casti UPN-Z. V pripade nedodrZania tychto podmienok je potrebné spracovat zmeny a doplnky
UPN-Z.

Pre vytvorenie verejnych ploch je potrebné vyclenit’ a nasledne scelit’ pozemky uvedené v ¢asti H — Plochy
pre verejnoprospesné stavby

Pre navrhované scelovanie a delenie pozemkov sa vyhotovi geometricky plan.

Pre reparcelaciu pozemkov v rieSenom tzemi v stlade s navrhovanym rieSenim doporucujeme spracovat
Jednoduchy projekt pozemkovych dprav.

H/ ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uzemi si vymedzené plochy verejnych priestorov v ramci ktorych sa budi realizovat’
verejnoprospesné stavby.
Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto¢nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, mozno
vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbdm mozno obmedzit' rozhodnutim vyvlastiiovacieho
organu v stlade so zdkonom ¢.282/2015 .

Verejnoprospesné stavby

1  realizicia verejnych peSich pristupovych komunikacii k zastdvkam verejnej hromadnej dopravy
v koridore ul. I/18,

realizicia verejnych peSich komunikécii a priestranstiev,

realizécia miestnych obsluZznych komunikacii ,

realizacia a rekonstrukcia zachytnych priekop dazd’ovych vod,

uprava koryta jestvujiceho vodného toku,

realizacia systému odvedenia dazd’ovej ( povrchovej ) vody- kanaliz4cia,

realizcia vodovodne;j siete,

realizicia splaskovej kanalizacie,

vystavba novych TR a pripojnych VN vedeni,

10 realizécia distribu¢nych NN rozvodov a VO,

11 plynofikacia navrhovanej zastavby,

12 realizécia telekomunika¢nych vedeni a zariadeni,

13 realizécia verejnej zelene ulicnych koridorov a priestranstiev,

14 realizécia ihrisk pre deti Skolského a predskolského veku,

15 rekonsStrukcia jestvujicich a vysadba navrhovanych ploch izolacnej a sprievodnej zelene na verejnych

priestranstvach .

Nelic RN e RV, IF SNV I ]
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I/ POZEMKY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ACANACIE

Pozemky pre verejnoprospesné stavby

C.pare. Poloha Kultira Plocha
KNC m2 predp.
V intra- V extra - zaberu
vilane vilane m2
Realizacia verejnych uli¢nych priestorov (Verejné obsluzné
a pesie komunikécie, verejna uli¢na zelen)
1788/20 * orna poda 1940
1788/19 * orna poda 583
1788/20 * orna poda 324
1788/5 * orna poda 123
1779/5-1 * zast.pl. 772
1779/2 * orna poda 180
1779/13 * orna poda 140
1779/10 * orna poda 51
611 * orna poda 106
608 * orna péda 242
605 * orna poda 92
605/1 * orna péda 95
602 * orna péda 282
725/1 * orna poda 84
599 * orna poda 505
5971 * orna poda 338
595/2 * orna poéda 154
595/3 * orna poda 208
593 * orna poda 587
585/2 * orna poda 585
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583 * orna poda 953
582 * orna poéda 1159
581 * orna poda 1008
580 * orna poda 207
588 * orna poda 300
C.parc. Poloha Kultira Plocha
KNC m2 predp.
Vintra- |V extra zaberu
vilane -vilane m2
Realizéacia uli¢ného priestoru okruznej komunikacie si
vyziada zaber Casti pozemkov
579 * orna poda 346
577/1 * orna poda 234
571772 * orna poda 25
576/1 * orna poda 112
576/3 * orna poda 46
172511 * zahrada 74
573 * orna poéda 350
572 * orna poda 446
568/2 * orna poda 272
568/1 * orna poda 98
564 * orna poéda 740
562 * orna poéda 76
561/1 * orna poda 137
560 * orna poda 256
558/1 * orna poéda 181
558/3 * orna poda 404
556/1 * orna poda 320
556/2 * orna poéda 216
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Realizacia peSich prepojovacich komunikacii na zastavky SAD

552 * orna poda 75
550/2 * orna poda 50
548/1 * orna poda 20
54712 * orna poéda 13
555 * orna poéda 43
137972 * zast pl. a nadv. | 672
Realizacia ploch verejnej zelene v obratiskach slepych ulic.
554/2 * orna poéda 116
556/2 * orna poéda 62
556/1 * orna poda 25
558/3 * orna poda 150
C.pare. Poloha Kultira Plocha
KNC m2 predp.
Vintra- |V extra zaberu
vilane -vilane m2
Realizécia pasu izolacnej zelene pozdlz cesty 1/18 na severnom okraji siboru
547/2 * orna poda 75
548/1 * orna poéda 34
1379/1 * zast. pl. a nadv. | 79
1379/2 * zast. pl. a nadv. | 116
552 * orna poéda 68
555 * orna poda 58
556/1 * orna poda 50
565 * orna poda 47
558/3 * orna poda 35
1379/1 * zast. pl. a nadv. | 209
1775/4 * zast. pl. a nadv. | 674
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Realizacia parku a ihrisk na vychodnom okraji siboru

582 * orna poéda 250
583 * orna poda 399
585/2 * orna poda 680
588 * orna poéda 503
593 * orna poda 260
Realizacia 2 kioskovych transformacnych stanic

582 * orna poéda 8
1779/13 orna poéda 8

Pozemky na vykonanie asanacii

V rieSeni sa nenavrhujui Ziadne asanicie

J/ SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Vid' graficka priloha.
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